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Seppainpuiston asemakaavan muutos nro 3646

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kunnan tavoitteena on tutkia mahdollisuuksia kehittaa alueen maan-
kayttoa, liittymista ympardivaan kaupunkirakenteeseen ja liikkenne-
verkkoon, seka turvallisia jalankulun ja pyoérailyn reitteja alueen lapi.
Tavoitteena on suunnitella asuinalue, joka jatkaa Kellokosken Ruukin
alueen ilmetta modernilla tavalla.
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Suunnittelualueen sijainti

MANTSALA

Sijaintikartta ja opaskarttaote © Tuusulan kunta

Suunnittelualue

Kaava-alue sijaitsee Tuusulan kunnan pohjoisosassa Kellokoskella,
noin 15 kilometria Hyrylan keskustasta pohjoiseen ja 1,5 kilometria
Mantsalan kuntarajasta.

Suunnittelualue on rakentamatonta ja sijaitsee entisella peltoalu-
eella vanhojen asunto-alueiden valissa. Kaava-alue rajautuu Koulu-
katuun, Kellokoskentiehen, Paivolanraittiin ja Ilmattarenkujaan.
Suunnittelualueen kaakkoisosassa on kaksi asuinkiinteistoa.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 5 ha ja suunnittelualueen rajausta
voidaan tarkentaa suunnittelutyén edetessa.

Aloite ja suunnittelun tavoitteet

Kaavamuutos on tullut vireille kunnan aloitteesta. Asemakaavan
muutos on merkitty kaavoitussuunnitelmaan 2022-2025 karkihank-
keeksi.

Kunnan tavoitteena on tutkia mahdollisuuksia kehittaa alueen
maankayttda, liittymista ympardivaan kaupunkirakenteeseen ja lii-
kenneverkkoon. Tavoitteena on suunnitella asuinalue, joka jatkaa
Kellokosken Ruukin alueen ilmetta modernilla tavalla.

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Kaavatydssa tutkitaan suunnittelualueen kytkeytymista ymparoiviin
alueisiin ja toteuttamista vaihtoehtoisilla rakennemalleilla, joissa uu-
sille kortteleille esitetaan erilaisia rajauksia, massoittelua ja mitoi-
tusta, seka kerroslukuja, paaasiassa kaksikerroksisena.

Suunnittelualueen kunnallistekniset- ja liikenteelliset ratkaisut, mm.
mahdollinen kiertoliittyma seka meluntorjunta tutkitaan tyon yhtey-
dessa. Asumisen toimintojen suunnittelussa huomioidaan liikenteen
vaikutuksilta suojautuminen seka pohjoispuolen koulu- ja liikunta-
keskus. Liittyminen lagjempaan maisemaan ja viheralueisiin tarkas-
tellaan kokonaisvaltaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus

L3218 S o M 70113\
Asemakaavan muutosrajaus ajantasakaavaotteella © Tuusulan kunta

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset voivat esittaa mielipiteensa kaavan tavoitteista, vaikutuk-
sista ja mita kaavatyossa tulisi ottaa huomioon. Mielipiteen voi jattaa
suullisena tai kirjallisena nahtavillaolon 16.2-17.3.2023 aikana. Mieli-
piteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on esitettava viimeis-
taan 17.3.2023

Kirjalliset mielipiteet pyydetaan lahettamaan

e Tuusulan verkkosivuilla olevan sahkdisen asiointilomakkeen
kautta. Anna palautetta tasta-lomake on verkkosivulla Tuu-
sula.fi Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maankayttd/Kaa-
voitus/Vireilla olevat kaavahankkeet luettelossa nimella
(Seppainpuiston asemakaavan muutos)
tai

e kirjeitse joko osoitteeseen Kaavoitus, PL 60, 04301 Tuusula
tai Tuuslnfon toimipisteeseen niiden aukioloaikoina. Mielipi-
teessa on ilmoitettava kaava nimi ja kaavan numero "Sep-
painpuiston asemakaavan muutos nro 3646"

Kaavan materiaali ja sahkoinen asiointilomake ovat Tuusulan kun-
nan verkkosivulla "Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maan-
kayttd/Kaavoitus/Vireilla olevat kaavahankkeet". Nahtavillaolon ai-
kana materiaaliin voi tutustua myos Tuusinfossa. Tuusinfo palvelee
Kellokosken kirjastossa (Kuntotaival 2 B, 04500 Kellokoski). TuusIn-
fon palvelupisteiden aukioloajat ovat Tuusulan verkkosivuilla "Ota
yhteytta/Asiakaspalvelu”

Asemakaavan valmistelun aikana jarjestetaan asukastilaisuus, joka
on avoin kaikille. Asukastilaisuus jarjestetaan 2.3.2023 klo 17:30-
18.30 Kellokosken koululla, kokoustila Kirnussa (Koulutie 7). Asu-
kastilaisuudesta ilmoitetaan lehti-ilmoituksella. Maanomistajille ja
suunnittelualueen naapureille asukastilaisuudesta ilmoitetaan
myos kirjeella. Isannditsijoita ja asunto-osakeyhtididen puheenjoh-
tajia pyydetaan ilmoittamaan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta osakkaille ja asukkaille.

Nahtavillaolon jalkeen valmistellaan kaavaehdotus. Ehdotuksen
nahtaville asettamisesta julkaistaan kuulutus paikallislehdissa. Kaa-
voitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille tiedotetaan kaavan
vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavillaolojen yhteydessa. Osalliset
voivat jattaa asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muistu-
tuksen, jonka on oltava kirjallinen. Muistutukset ja lausunnot seka
niita koskevat valmistellut vastineet litetaan kaavaselostukseen,
jonka perusteella kuntakehityslautakunta, kunnanhallitus ja lopulta
kunnanvaltuusto tekee paatoksen asemakaavaehdotuksesta. Kaa-

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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van voimaantulon kuulutus julkaistaan paikallislehdessa. Mielipi-
teen tai muistutuksen jattaja saa kirjallisesti pyytaessaan tiedon
kaavan etenemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta, Tuusulan kart-
tapalvelusta, loytyy tietoa kaavasta ja sen etenemisesta. Kaavoituk-
sen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu
viimeisella sivulla.

Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e Asiantuntijaviranomaiset
e Tekninen lautakunta

Tuusulan veden johtokunta / HSY
lkdihmisten neuvosto
Vammaisneuvosto
Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta
Rakennusvalvontajaosto
HSL
Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY -keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry

e Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
o Yrittdjayhdistykset

o Kellokosken yrittgjat
e Kehittamisverkostot

o Kellokosken kehittamisverkosto
e Kotiseutu- ja asukasyhdistykset

e Tuusula-Seura

e Me Kellokoskelaiset ry

o Kellokoskiseura ry
o Tele- jatietoliikenneliikenneyhtiot:

e Telia
e DNA
e Elisa

e Energiayhtiot
e Caruna Oy / Vantaan Energia
e Fortum Power and Heat Oy

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa suunnittelu- ja [ahialueen asukkaiden
elinymparistdéon ja elinoloihin, kulttuuriymparistdoon, rakennettuun
ymparistoon ja likenteeseen, luonnonymparistoon, virkistykseen ja

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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kaavatalouteen seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorit-
tavat kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan asiantuntijat seka
muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset voivat osallistua arviointi-
tyohon ottamalla yhteytta suunnittelijaan, lausua mielipiteensa tai
jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana.

Suunnittelun taustatietoa

Suunnittelualueella sijaitsee nykyisin viljelykaytosta poistunutta
peltoa ja kaksi asuinkiinteistoa. Alueella on voimassa asemakaava,
jonka n. 8500 k-m?2 ei olet toteutunut. Tavoitteena on, etta voimassa
olevan kaavan luonne sailyy, eli tavoitteena on mahdollistaa n. 2-
kerroksisten asuintalojen tiivis kortteli. Samalla tutkitaan Koulutien
ja Kellokoskentien linjausvaihtoehtoja, seka parannetaan jalankulun
ja pyérailyn yhteyksia koululle ja liikkuntapalveluihin.

Kaava-alue on suurelta osin yksityisomistuksessa, lukuun ottamatta
kahta yksityista kiinteistéa kaava-alueen kaakkoisosassa. Kunta val-
mistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti ky-
seeseen tulevan maankayttdosopimuksen tontinomistajien kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.

S

Pohjd/?arttaoté ja maanomistusalueet, siniselld merRityt alueet kunnan omistuk-
sessa © Tuusulan kunta

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten

kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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e gjantasa-asemakaavasta (20.2.2023), kaava-alueen rajaus vihredlla
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Alueella on voimassa Keskustakolmio Il -asemakaava (kaavanro
3401, voimaantulo 18.5.2006) seka Koulutien asemakaava (kaavanro
3513, voimaantulo 3.12.2014). Alue on osoitettu asumiseen.

Kellokoskentien pohjoisreuna on merkitty asemakaavassa asuin-
pientalojen korttelialueeksi (AP) seka erillispientalojen korttelialu-
eeksi (AO-35). Pohjoisosa kaava-alueesta on osoitettu asuinraken-
nusten korttelialueeksi (A) ja alueen keskiosa asumista palvelevaksi
yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi (AH).

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Alueella on voimassa Kellokosken osayleiskaava (KV 6.9.2010),
jossa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-2).

Valtuusto hyvaksyi Tuusulan yleiskaava 2040:n kokouksessaan
14.11.2022 § 133. Kaava ei ole viela lainvoimainen.

Uudenmaan maakuntakaavassa (saanut lainvoiman 31.5.2016) suun-
nittelualue sijoittuu tagjamatoimintojen alueelle. Marieforsin ruukki
Jja Kellokosken sairaala on merkitty kulttuuriymparistén vaalimisen
kannalta tarkeaksi alueeksi.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoéksia:

e Seppainpuiston kasvillisuusselvitykset Tuusulan Kellokos-
kella vuonna 2021, Faunatica (12.1.2021)

Suunnittelijoiden yhteystiedot

Kaavoituspaallikko
Anne Olkkola, arkkitehti, p. 040 314 2014
Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

Liikenne, kunnallistekniikka
Tomi Hurme, insindori, p. 040 314 3568

Asemakaavaa laativa konsultti
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy

Anni Reinikainen, kaavoittaja, p. 040 744 7590
anni.reinikainen@bm-ark.fi

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten

kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

-Vireilletulokuulutus 16.2.2023 oas:n yhteydessa
+OAS nahtaville 30 vrk, 16.2.2023- 17.3.2023

-nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja Keski-Uusimaa
Viikko -lehdessa

-asemakaavan lahtokohdat & tavoitteet
-Osallisilla mahdollisuus jéttéd mielipide suullisesti tai
Rirjallisesti

+ Asemakaavan muutosehdotus

+Kunnanhallitus asettaa nahtaville 30 vrk

-Osallisilla mahdollisuus jéttéid kirjallinen muistutus
Ehdotus ndhtdévilldolon aikana

syksylla 2023 )

+ Asemakaavan muutosehdotus

- kuntakehityslautakunta

-kunnanhallitus

-kunnanvaltuusto paatos

EWWELSNILENE - Valitusaika 30 pdivdd, jolloin osallisilla on mahdollisuus
2023 valittaa hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston pdcitéksesté

- Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kunnan verkkosivuilla ja
ilmoitustaululla

Voimaantulo

2023 )

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



